UCHWALA NR XI1/90/15
RADY GMINY KRUPSKI MLYN

z dnia 24 listopada 2015 r.

w sprawie przyjecia ”Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krupski
Mtiyn na lata 2016 — 2020”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.
Dz. U. 22014 poz. 150) - Rada Gminy Krupski Mtyn

uchwala co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krupski Miyn na
lata 2016 — 20207, ktory stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krupski Miyn.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego, z moca obowiazujaca od 1 stycznia 2016 r.

Przewodniczaca Rady Gminy

Réza Ochman-Szygula
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Zatacznik do uchwaty Nr XI1/90/15
Rady Gminy Krupski Miyn
z dnia 24 listopada 2015 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY KRUPSKI MLYN na lata 2016 — 2020 r.

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Wielko$¢ oraz prognoza zmian mieszkaniowego zasobu gminy

Mieszkaniowy zasob gminy Krupski Mtyn objety niniejszym programem, tworza lokale mieszkalne potozone
w budynkach stanowiacych w catosci wlasno$§¢ gminy oraz lokale mieszkalne polozone w budynkach
stanowiacych wspotwlasnos¢ gminy i innych podmiotow.

Wg stanu na dzien 30.10.2015 r. mieszkaniowy zas6b gminy stanowi 358 lokali
mieszkalnych o tacznej powierzchni 15 205,75m?.

Mieszkaniowy zasob gminy obejmuje:

* 200 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 7 508,09 m2, potozonych w 13 budynkach
stanowiacych wiasno$¢ Gminy Krupski Mtyn, w tym 37 lokali socjalnych o powierzchni uzytkowej 691,25 m?2,

+ 158 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 7 697,66m?, potozonych w 27 budynkach
stanowiacych przedmiot wspotwlasnosci Gminy Krupski Miyn.

Przecigtna wielkos¢ lokalu mieszkalnego w zasobach gminy wynosi 42,47 m?.
Szczegotowe dane dotyczace obecnego zasobu mieszkaniowego gminy przedstawiaja tabele Nr 11 2.
Tabela 1.

Wykaz nieruchomosci stanowiacych mieszkaniowy zas6b Gminy Krupski Miyn

Liczba Liczba Liczba Laczna
Lp. Adres budynku lokali lokali komunalnych lokali socjalnych powierzchnia
w budynku lokali w m?
1. ul. Buczka 4 12 12 - 556,00
2. ul. Buczka 6 12 12 - 556,00
3. ul. Buczka 8 12 12 - 556,00
4, ul. Gléwna 9 2 2 - 167,46
5. ul. Mickiewicza 1 28 28 - 712,73
6. ul. Glowna 4A 1 1 - 40,73
7. ul. Dabrowskiego 2 2 2 - 108,89
8. ul. Krasickiego 7 19 2 17 315,46
9. Kol. Zigtek bl 1 22 2 20 445,01
10. Kol. Zigtek bl 3 18 18 - 870,84
11. Kol. Zigtek bl 5 27 27 - 1217,59
12. Kol. Zigtek bl 7 27 27 - 1 180,56
13. Kol. Zigtek bl 8 18 18 - 780,82
Ogolem: 200 163 37 7 508,09
Tabela 2.
Wykaz lokali mieszkalnych w budynkach bedacych wspoétwlasnoscia Gminy Krupski Mlyn (wspdélnoty)
Liczba Liczba Liczba Powierzchnia Powierzchnia
Lp. Adres budynku lokali lokali lokali lokali lokali
w budynku komunalnych prywatnych ogélem komunalnych w
w m? m?
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1. ul. Buczka 2 6 1 5 306,25 40,15

2. ul. Buczka 3 18 3 15 790,58 139,00
3. ul. Buczka 5 18 4 14 790,58 192,00

4. ul. 1-go Maja 5 4 1 3 282,42 70,92
5. ul. Gtéwna 3 3 1 2 267,56 77,46

6. ul. Gtéwna 12 6 3 3 323,75 161,65

7. ul. Mickiewicza 7 2 1 1 125,10 63,10

8. ul. Mickiewicza 7A 2 1 1 125,50 63,00

9. ul. Swierczewskiego 2 2 1 1 136,70 68,40

10. ul. Kasprowicza 1-7 24 2 22 1 246,88 97,60
11. ul. Kasprowicza 9-15 24 3 21 1246,76 168,46
12. ul. Kasprowicza 17-23 24 8 16 1246,92 421,88
13. ul. Norwida 3 3 1 2 205,40 65,30
14. ul. Zawadzkiego 1 3 2 1 218,91 145,41
15. ul. Zawadzkiego 4 6 2 4 522,54 171,44
16. ul. Zawadzkiego 7 4 2 2 265,87 130,86
17. ul. Sienkiewicza 4 6 1 5 354,10 65,00
18. ul. Powstancow SL. 2 10 1 9 548,00 63,20
19. | ul. Powstancow SI. 3 6 2 4 414,81 156,71
20. Kol. Zietek bl 2 12 11 1 540,22 489,67
21. Kol. Zietek bl 4 18 14 4 838,46 662,90
22. Kol. Zietek bl 6 27 22 5 1 160,92 943,34
23. Kol. Zietek bl 11 18 14 4 758,48 584,03
24. Kol. Zietek bl 13 18 16 2 763,30 672,29
25. Kol. Zigtek bl 16 20 16 4 1171,47 914,95
26. Kol. Zigtek bl 17 27 23 4 1163,01 971,64
27. ul. Sportowa 1 5 2 3 252,97 97,30
Ogoélem: 316 158 158 16 067,46 7 697,66

Obecny zasob lokali mieszkalnych uznaje si¢ za wystarczajacy dla realizacji zadania wlasnego gminy w
zakresie zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

Nie planuje si¢ budowy nowych lokali komunalnych przeznaczonych pod wynajem ani tez przejmowania
mieszkan od innych podmiotow. Obserwuje si¢ niewielki wzrost zapotrzebowania na lokale socjalne, w
zwiazku z czym uznaje si¢ za niepriorytetowe zwigkszanie ich liczby poprzez przekwalifikowanie na socjalne
lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Krupski Mtyn.

Planuje si¢ wydzielenie jednego pomieszczenia tymczasowego. O przydziat tego pomieszczenia begdzie
mogta ubiega¢ si¢ rodzina, wobec ktorej wszczeto egzekucje na podstawie tytulu wykonawczego, w ktorym
orzeczono obowiazek oproznienia lokalu shuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do lokalu
socjalnego lub zamiennego. Pomieszczenie tymczasowe bedzie moglo by¢ wynajete osobie przekwaterowanej
jedynie na czas oznaczony, nie krotszy niz miesiac i nie dtuzszy niz 6 miesiecy. Prawa do lokalu tymczasowego
zostana pozbawione migdzy innymi osoby stosujace przemoc w rodzinie czy tez uporczywie wykraczajace
przeciwko porzadkowi domowemu.

W miarg wystgpowania potrzeb planuje si¢ w ramach posiadanych zasobow wydzieli¢ jeden lokal
zamienny, ktory stuzyt bedzie do przekwaterowania najemcéw zamieszkujacych lokale przeznaczone do
remontu badz stuzace do zasiedlenia dla rodzin zamieszkujacych lokale uszkodzone na skutek klesk
zywiotowych badz zdarzen losowych.

Tabela 3.

Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2016 — 2010

Liczba lokali
Lp. Rok w tym:
mieszkalnych socjalnych tymczasowych zamiennych
Stan lokali na dzien 30.10.2015 r. 358 37 - -
1. 2016 353 37 1 -
2017 347 39 1 -
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3. 2018 343 39 1 -

4. 2019 339 39 1 -

5. 2020 334 39 1 1
Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego w latach 2016 — 2020 bedzie wulegala zmniejszeniu

w zwiazku z kontynuacja sprzedazy lokali mieszkalnych.

Lokal  mieszkalny  znajdujacy si¢ w  Budynku  Socjalnym w  Krupskim  Mtynie
przy ul. Glownej 4A posiada status tzw. lokalu ,shuzbowego”. Lokal ten wynajmowany jest na czas
wykonywania przez Najemcg obowiazkow utrzymania czystosci i porzadku na terenie obiektu sportowego
usytuowanego pod w/w adresem.

2. Stan techniczny zasobéw mieszkaniowych

Dla zapewnienia odpowiedniego stanu substancji mieszkaniowej prowadzone
jest systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynkow. Rozeznanie stanu technicznego wtasnych zasobow
mieszkaniowych pozwala na racjonalne planowanie remontéw biezacych i kapitalnych. Obecny oraz
prognozowany stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Krupski Mtyn na lata 2016 — 2020 zawieraja

tabele Nr 61 7.

Stan wyposazenia technicznego 358 lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Krupski Miyn jest na ogot dobry i przedstawia
si¢ nastepujaco:

1) 89,39 % lokali posiada dostgp do wody w lokalu — pozostate lokale maja wspdlne ujecie w budynku (10,61
%0),

2) 89,39 % lokali posiada tazienke wraz z w.c. w lokalu — pozostate lokale korzystaja z tazienki wspolne;j,
3) 72,07 % lokali podtaczonych jest do sieci centralnego ogrzewania,

4) 27,93 % lokali posiada indywidualne ogrzewanie,

5) 57,30 % lokali posiada gaz sieciowy.

Z ogolnej liczby 358 lokali mieszkalnych 204 to lokale o pelnym standardzie tj.: wyposazone we
wszystkie urzadzenia techniczne tj. instalacj¢ wodociagowa, w.c., lazienkg, centralne ogrzewanie, gaz
sieciowy.

Szczegbdlowe informacje przedstawiaja ponizsze tabele.
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Tabela 4.

Wyposazenie lokali mieszkalnych w budynkach bedacych wlasnoscia Gminy Krupski Miyn

Lp. Adres budynku Liczba Woda + $cieki Ciepla Lazienka wraz z w.c. Rodzaje ogrzewania Gaz
lokali woda sieciowy
w lokalu wspdélna uzytkowa w lokalu wspdélna
1. ul. Buczka 4 12 12 - 11 12 - sieciowe 12
2. ul. Buczka 6 12 12 - 12 12 - sieciowe 12
3. ul. Buczka 8 12 12 - 11 12 - sieciowe 12
4. ul. Gtéwna 9 2 2 - 1 2 - sieciowe -
5. ul. Mickiewicza 1 28 28 - 28 28 - sieciowe -
6. ul. Glowna 4A 1 1 - 1 1 - sieciowe -
7. ul. Dabrowskiego 2 2 2 - - 2 - sieciowe -
8. ul. Krasickiego 7 19 1 18 18 1 18 elektryczne -
9. Kol. Zigtek bl 1 22 2 20 20 2 20 lokalne w budynku -
10. Kol. Zietek bl 3 18 18 - - 18 - | piece indywidualne - lokal -
11. Kol. Zigtek bl 5 27 27 - - 27 - | piece indywidualne - lokal -
12. Kol. Zigtek bl 7 27 27 - - 27 - sieciowe 27
13. Kol. Zietek bl 8 18 18 - - 18 - sieciowe 18
Ogoélem: 200 162 38 102 162 38 - 81
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Tabela 5.

Wyposazenie lokali Gminy Krupski Mlyn w budynkach Wspélnot Mieszkaniowych

Liczba lokali
Lp. Adres budynku komunalnych Woda + §cieki Ciepla Lazienka wraz z w.c. Rodzaj Gaz
we wspoélnocie w lokalu wspolna woda w lokalu wspolna ogrzewania sieciowy
uzytkowa

1. ul. Buczka 2 1 1 - - 1 lokalne w budynku -
2. ul. Buczka 3 3 3 - 3 3 sieciowe 3
3. ul. Buczka 5 4 4 - 4 4 sieciowe 4
4. ul. 1-go Maja 5 1 1 - - 1 indywidualne - lokal -
5. ul. Gtéwna 3 1 1 - - 1 indywidualne - lokal -
6. ul. Gtéwna 12 3 3 - 3 3 sieciowe -
7. ul. Mickiewicza 7 1 1 - - 1 indywidualne - lokal -
8. ul. Mickiewicza 7A 1 1 - - 1 indywidualne - lokal -
9. ul.Swierczewskiego 2 1 1 - 1 1 sieciowe/indywidualne -
10. ul. Kasprowicza 1-7 2 2 - 2 2 sieciowe -
11. ul. Kasprowicza 9-15 3 3 - 2 3 sieciowe -
12. ul.Kasprowiczal 7-23 8 8 - 8 8 sieciowe -
13. ul. Norwida 3 1 1 - - 1 sieciowe/indywidualne

14. ul. Zawadzkiego 1 2 2 - - 2 sieciowe -
15. ul. Zawadzkiego 4 2 2 - - 2 lokalne w budynku/sieciowe -
16. ul. Zawadzkiego 7 2 2 - - 2 lokalne w budynku -
17. ul. Sienkiewicza 4 1 1 - - 1 lokalne w budynku/sieciowe -
18. ul. Powstancow Sl. 2 1 1 - - 1 sieciowe/indywidualne -
19. ul. Powstancow SI. 3 2 2 - - 2 sieciowe/indywidualne -
20. Kol. Zietek bl. 2 11 11 - - 11 sieciowe 11
21. Kol. Zietek bl. 4 14 14 - - 14 sieciowe 14
22. Kol. Zietek bl. 6 22 22 - - 22 sieciowe 22
23. Kol. Zietek bl. 11 14 14 - - 14 sieciowe 14
24, Kol. Zietek bl. 13 16 16 - - 16 sieciowe 16
25. Kol. Zietek bl. 16 16 16 - - 16 sieciowe 16
26. Kol. Zietek bl. 17 23 23 - - 23 sieciowe 23
27. ul. Sportowa 1 2 2 - - 2 indywidualne - lokal -
Ogotem: 158 158 - 23 158 - 123
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Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i
lokali, z podzialem na kolejne lata

S tan techniczny budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy uzalezniony jest od ich
wieku, stopnia zuzycia, zakresu dotychczas przeprowadzanych napraw 1 remontéw a takze sposobu
uzytkowania. W duzej mierze zakres remontow, w szczego6lnosci podwyzszajacych standard budynkow
uzalezniony jest od mozliwosci pozyskania zewngtrznych (pozabudzetowych) srodkéw na przeprowadzenie
remontow kapitalnych badz modernizacji.

Potrzeby remontow, napraw biezacych oraz modernizacje budynkow wynikaja
z ich stanu technicznego, zalecen pokontrolnych i potrzeb dostosowania do zmieniajacych si¢ wymagan i
przepisow techniczno - budowlanych. Zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.
U. z 2013 r. poz. 1409 ze zm.) obiekty budowlane poddawane sa okresowej kontroli majacej na celu
sprawdzenie ich stanu technicznego, stanu instalacji, a takze przygotowania do dalszego uzytkowania.

Tabela 6.

Stan techniczny budynkéw wg protokolow okresowych 5-letnich i rocznych

L. Adres budynku Stan techniczny Termin Planowany
p. przeprowadzeni termin
a kontroli kolejnej
kontroli
instalacji instalacji przewodow ogolny
gazowej elektrycznej | kominowych budynku
1. | ul. Buczka 4 dobry dobry dobry zadawalajacy IX2014r. 2019 .
2. | ul. Buczka 6 dobry dobry dobry zadawalajacy IX2014r. 2019 r.
3. | ul. Buczka 8 dobry dobry dobry zadawalajacy IX2014r. 2019 r.
4. | ul. Gléwna 9 dobry dobry dobry zadawalajacy IX2014r. 2019 r.
5. | ul. Mickiewicza 1 - dobry dobry zadawalajacy IX2014r. 2019 r.
6. | ul. Gléwna 4A - dobry dobry dobry 1X2014r. 2019 .
7. | ul. Dagbrowskiego 2 - dobry dobry dobry VII 2014 r. 2019 .
8. | ul. Krasickiego 7 - dobry dobry $redni IX2014r. 2019 r.
9. | Kol. Zigtek bl 1 - dobry dobry zadawalajacy IX2014r. 2019 r.
10 | Kol. Zigtek bl 3 - dobry dobry zadawalajacy IX 2014 r. 2019 r.
11 | Kol. Zigtek bl 5 - dobry dobry zadawalajacy IX 2014 r. 2019 r.
12 | Kol. Zigtek bl 7 - dobry dobry zadawalajacy 1X 2014 r. 2019 r.
13 | Kol. Zigtek bl 8 dobry dobry dobry zadawalajacy X 2014 . 2019 .
Tabela 7.
Plan remontéw w budynkach stanowiacych wlasno$¢ Gminy na lata 2016 - 2020
L.p. Adres budynku Rodzaj robét 2016 2017 2018 2019 2020
1. | ul. Buczka 4 - - - - - -
2. | ul. Buczka 6 - - - - - -
3. | ul. Buczka 8 - - - - - -
4. | ul. Gléwna 9 Wymiana pokrycia dachowego X - - - -
i obrobek blacharskich na czesci
dachu pokrytego papa
Termomodernizacja budynku X X - - -
Wymiana stolarki  otworowej X X - - -
strych — piwnice
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5. | ul. Mickiewicza 1 Remont schodéw wejsciowych do X - - - -
budynku
Termomodernizacja budynku X X X - -
I etap [Tetap | IIl etap
6. | ul. Glowna 4A - - - - - -
7. | ul. Dabrowskiego 2 - - - - - -
8. | ul. Krasickiego 7 Remont pomieszczen wspolnych - - X - -
Termomodernizacja budynku X X X - -
I etap [Tetap | IIl etap
Izolacja fundamentow X X - - -
9. | Kol. Zietek bl 1 Wymiana pokrycia dachowego - - X - -
Remont komindéw wentylacyjnych X - - - -
Wymiana stolarki otworowej - - X X -
10. | Kol. Zietek bl 3 Malowanie klatek schodowych - X - - -
Termomodernizacja budynku - - - X X
Remont kominow X - - - -
11. | Kol. Zietek bl 5 Malowanie klatek schodowych X - - - -
Termomodernizacja budynku X X X - -
12. | Kol. Zietek bl 7 - - - - - -
13. | Kol. Zietek bl 8 - - - - - -

Przedstawiony powyzej plan remontdw i modernizacji budynkéw obejmuje prace zapewniajace poprawe
bezpieczenstwa budynkow a takze utrzymanie ich w stanie technicznym niepogorszonym. Przy kwalifikowaniu
budynkow do remontu uwzgledniany jest przede wszystkim stan techniczny poszczegolnych elementow.

Zakres prac na dany rok uzalezniony jest od przyznanych $rodkéw z budzetu gminy. Priorytetem sg zadania
majace wplyw na bezpieczefistwo mieszkancoOw oraz osOb trzecich, nastgpnie zadania o charakterze
zapobiegawczym, a w dalszej kolejno$ci zadania o charakterze modernizacyjnym.

W zakresie remontow w czgSciach wspolnych budynkéw wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina jest
wspotwlascicielem zakres prac bedzie uzalezniony od decyzji wspdlnot oraz posiadanych §rodkéw na funduszu
remontowym wspolnoty i mozliwosci pozyskania srodkow zewnetrznych.

Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Krupski Mtyn
reguluje Uchwata Rady Gminy Krupski Mtyn Nr XXXIX /302/10 z dnia 27 kwietnia 2010 r.

Sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach bedzie uzalezniona
od zainteresowania najemcéw wykupem mieszkan. Zakltada sig, ze w pierwszej kolejnosci sprzedawane beda
lokale W budynkach, W ktérych sprzedaz zostata juz zapoczatkowana.

W ten sposob realizowany bedzie rozpoczegty wiele lat wezesniej proces wycofania udzialow gminy z budynkow
wspolnot mieszkaniowych. Sprzedazy beda podlegaty rowniez lokale w budynkach komunalnych, w ktorych
co najmniej 50 % najemcow ztozylo wniosek o nabycie lokalu. W najblizszych latach tj. 2016 — 2020, nalezy
spodziewac¢ si¢ umiarkowanego tempa sprzedazy lokali mieszkalnych.

Sprzedazy nie podlegaja lokale mieszkalne:
a) w budynkach, w ktorych wniosek o wykup mieszkania ztozyto mniej niz 50 % najemcéw danego budynku,
b) stanowigce zasob lokali socjalnych,
c¢) oddane w najem jako lokal zamienny na czas remontu lub modernizacji mieszkania poprzednio zajmowanego,
d) ktérych najem zwiazany jest ze stosunkiem pracy.
Tabela 8.

Wykaz lokali do sprzedazy w budynkach wspdlnot mieszkaniowych wedlug stanu na dzien
30.10.2015 r.

| | | | % | |
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L.p. Adres budynku Wiasnos¢ udzial gminy Lokale gminne
do sprzedazy | nie do sprzedazy
1. ul. Buczka 2 Wspblnota 13 1 -
2. ul. Buczka 3 Wspblnota 21,07 3 -
3. ul. Buczka 5 Wspblnota 4 -
4. ul. 1-go Maja 5 Wspblnota 24,60 1 -
5. ul. Gtéwna 3 Wspblnota 33,60 1 -
6 ul. Gtéwna 12 Wspblnota 50,00 3 -
7. ul. Mickiewicza 7 Wspblnota 52,30 1 -
8. ul. Mickiewicza 7A Wspblnota 50,20 1 -
9. ul. Swierczewskiego 2 Wspblnota 52,00 1 -
10. ul. Kasprowicza 1-7 Wspblnota 8,09 2 -
11. ul. Kasprowicza 9-15 Wspdlnota 13,50 3 -
12. ul. Kasprowicza 17-23 Wspdlnota 33,80 8 -
13. ul. Norwida 3 Wspblnota 29,76 1 -
14. ul. Zawadzkiego 1 Wspblnota 75,30 2 -
15. ul. Zawadzkiego 4 Wspblnota 30,00 2 -
16. ul. Zawadzkiego 7 Wspblnota 53,60 2 -
17. ul. Sienkiewicza 4 Wspblnota 19,00 1 -
18. | ul. Powstancow SI. 2 Wspdlnota 10,60 1 -
19. | ul. Powstancow SI. 3 Wspolnota 38,40 2 -
20. Kol. Zietek bl 2 Wspblnota 77,93 11 -
21. Kol. Zietek bl 4 Wspblnota 78,62 14 -
22. Kol. Zietek bl 6 Wspblnota 81,14 22 -
23. Kol. Zietek bl 11 Wspblnota 77,43 14 -
24. Kol. Zigtek bl 13 Wspblnota 87,85 16 -
25. Kol. Zietek bl 16 Wspblnota 78,16 16 -
26. Kol. Zietek bl 17 Wspblnota 83,69 23 -
27. ul. Sportowa 1 Wspblnota 41,20 2 -
Ogolem: - - 158 -
Tabela 9.
Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach
Ogolna
Lp. Rok Wielkos$¢ zasobu Gminy | Planowana sprzedaz liczba lokali
lokali wlasno$ciowych
Stan lokali na dzien 30.10.2015 r. 358 158

1. 2016 354 4 162

2. 2017 350 4 166

3. 2018 346 4 170

4. 2019 342 4 174

5. 2020 338 4 178

Przyjmuje sig, iz w kazdym kolejnym roku kalendarzowym objgtym wieloletnim programem gospodarowania
zasobem mieszkaniowym Gminy Krupski Mtyn, nastgpowac bedzie sprzedaz ok. 4 lokali mieszkalnych rocznie.

Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZenia czynszu

Stawke bazowa czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego stanowiacego mieszkaniowy
zas6b gminy ustala Wojt Gminy Krupski Miyn w drodze zarzadzenia na podstawie postanowien niniejsze;j
uchwaty.

Ustalono nastgpujace rodzaje czynszow:

1) czynsz za lokale mieszkalne,

2) czynsz za lokale socjalne.
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Z uwagi na fakt, ze gminne zasoby mieszkaniowe zamieszkuja osoby o niskich dochodach przyjeta na
lata 2016 — 2020 polityka czynszowa opiera si¢ na stalym, cyklicznym i zrownowazonym wzroscie stawek
czynszu.

Staly wzrost stawek czynszow za lokale mieszkalne spowodowany jest przede wszystkim rosnacymi
naktadami na remonty w budynkach komunalnych.

Przyjmuje sig, ze stawki czynszu bgda podwyzszane nie czgsciej niz 1 raz w roku.
Czynsz platny bedzie w terminie okreslonym w umowie najmu.

W czasie trwania stosunku najmu, wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonal w
lokalu ulepszen majacych wplyw na wysokos¢ czynszu.

Ustala si¢ nastgpujace czynniki wplywajace na warto$¢ uzytkowa lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy, wplywajace na poziom stawek czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali:

1) potozenie budynku,
2) wyposazenie budynku i lokali w urzadzenia techniczne i instalacje,
3) ogdblny stan techniczny budynku.

Uwzgledniajac wyzej wymienione czynniki przyjmuje si¢ za stawke bazowa dla lokali spelniajacych
nastgpujace warunki:

1) potozonych w Krupskim Mtynie,
2) wyposazonych w tazienke, wc, c.o0., biezaca wodg i kanalizacje oraz energig¢ elektryczna,
3) posiadajacych anteng zbiorcza,
4) zlokalizowanych w budynkach po termomodernizacji.
Stawka bazowa czynszu ulega obnizeniu przy uwzglednieniu nastgpujacych czynnikdw:
1. Potozenie budynku:
a) Kol. Zigtek - stawka bazowa minus 5 %
b) Solectwo Potgpa -  stawka bazowa minus 10 %
2. Wyposazenie budynku i lokali w urzadzenia techniczne:
a) brak instalacji c.o. - stawka bazowa minus 20 %
b) brak anteny zbiorczej - stawka bazowa minus 5 %
c) brak odrebnej kuchni - stawka bazowa minus 20 %
d) brak termomodernizacji - stawka bazowa minus 5 %

Obnizenie stawki bazowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich wystgpujacych w lokalu
czynnikéw obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

Stawka czynszu za zajmowane pomieszczenie tymczasowe ustalona jest wedtug zasad obowiazujacych w
mieszkaniowym zasobie Gminy Krupski Mtyn.

Dla lokali socjalnych nie stosuje si¢ czynnikow obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.
Rozdzial 5.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach

Zasobem mieszkaniowym i budynkami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy zarzadza Wojt Gminy Krupski Miyn
za posrednictwem Referatu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej. Gospodarowanie zasobem polega w
szczegb6lnosci na ewidencji mieszkan, prowadzeniu biezacych remontdéw 1 konserwacji, wykonaniu przegladow
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technicznych budynkow oraz prowadzeniu spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow
najmu, naliczanie czynszu i innych optat zwiazanych z najmem lokali.

Zasadniczym celem jest utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy
W niepogorszonym stanie technicznym.

Zarzadzanie budynkami wspdlnot mieszkaniowych odbywa si¢ na podstawie uchwal podjetych przez
Wspoélnoty Mieszkaniowe oraz ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

W latach objgtych niniejszym planem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdzial 6.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Glownym zrédlem finansowania mieszkaniowego zasobu gminy beda przychody z tytulu czynszéw za lokale
mieszkalne oraz lokale uzytkowe. Srodki te przeznaczone bg¢da na utrzymanie i poprawe stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego.

Dodatkowym zrédlem finansowania sa:
a) budzet Gminy Krupski Mtyn
b) dotacje, pozyczki i kredyty komercyjne,
¢) Wojewodzki Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Katowicach,
d) Narodowy Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Warszawie,
e) srodki unijne m.in. Regionalny Program Operacyjny, Program Rozwoju Obszaréw Wiejskich,
f) inne zrodta finansowania.

Nalezy dazy¢ do finansowania biezacej gospodarki mieszkaniowej ze srodkdéw finansowych zaliczanych
do podstawowych zrodet finansowania, z wylaczeniem przeprowadzanych remontéw kapitalnych i
modernizacji, w stosunku do ktorych przyjmuje si¢ za zasadne utrzymanie wspotfinansowania badz pelnego
finansowania ze zrodet dodatkowych.

We Wspolnotach Mieszkaniowych wiasciciele lokali ponosza wydatki zwiazane z utrzymaniem
nieruchomosci wspodlnej. Na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomos$cia wspdélna wiasciciele uiszczaja
miesigcznie zaliczki podlegajace rozliczeniu po zbilansowaniu kosztow.

Rozdzial 7.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlalcicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

Zestawienie finansowe obejmuje prognozowane wplywy czynszowe i wydatki
na eksploatacjg, remonty i modernizacj¢ lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Krupski Mtyn na lata 2016 — 2020 w tys. zt:

Tabela 10.

Wyszczegolnienie Jednostka Rok
2016 2017 2018 2019 | 2020

Prognoza wpltywow
przychody | z czynszow za lokale tys. zt 692 706 720 735 750
mieszkalne i uzytkowe
Planowane koszty eksploatacji tys. zt 382 397 397 413 413

Planowane koszty remontoéw tys. zt 101 105 105 109 109
koszty Planowane koszty
modernizacji tys. zt 667 667 666 500 500
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Planowane wydatki
inwestycyjne tys. zt 0 0 0 0 0

Zestawienie finansowe kosztéw zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli w latach 2016 — 2020:

Tabela 11.
Rok

Wyszczegolnienie Jednostka | 2016 2017 2018 2019 2020
Planowana zaliczka na fundusz
eksploatacyjny wspdlnot mieszkaniowych tys. zk 137 138 139 140 141
Planowana zaliczka na fundusz remontowy
wspolnot mieszkaniowych tys. zk 145 146 147 148 149
Planowane koszty modernizacji tys. zt 0 0 0 0 0
Planowane wydatki inwestycyjne tys. zk 0 0 0 0 0

Rozdzial 8.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem jako wazne okresla si¢ nastepujace
dziatania:

1. Umozliwianie zamian na lokal mniejszy z zasobu — w przypadku osob posiadajacych zadtuzenie z tytutu
optat czynszowych i innych optat niezaleznych od lokatora.

2. Prowadzenie biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania optat czynszowych przez najemcow.
3. Dazenie do sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych z udzialem Gminy.

4. Dazenie do poprawy stanu technicznego, estetycznego oraz zakresu wyposazenia lokali mieszkalnych w
instalacje i urzadzenia.
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