Rada Gminy Krupski Młyn

Uchwała Nr XXVI/205/05

Rady Gminy Krupski Młyn

z dnia 25 maja 2005 roku

w sprawie:
określenia zasad nabycia, zbycia i obciążenia nieruchomości gruntowych oraz ich wydzierżawiania lub najmu oraz zasad sprzedaży lokali mieszkalnych w budynkach stanowiących własność Gminy Krupski Młyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit a i art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (tj. Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001 z późn. zm.) oraz art. 34 ust. 6, art. 68 ust. 1 pkt 7, art. 70 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomości (tj. Dz. U. Nr 261 poz. 2603 z 2004 r. z późn. zm.) Rada Gminy Krupski Młyn  

u c h w a l a, co następuje:

§ 1 

1. Wójt Gminy jest zobowiązany do gospodarowania nieruchomościami w sposób zgodny z zasadami prawidłowej gospodarki.

2. Pod pojęciem zasad prawidłowej gospodarki należy rozumieć reguły zarządzania, korzystania i rozporządzania nieruchomościami stanowiącymi mienie komunalne, określone w dziale I i II ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami (tj. Dz. U. Nr 261 poz. 2603 z 2004 r. z późn. zm.), kodeksem cywilnym, szczególnej staranności, o której mowa w art. 50 ustawy o samorządzie gminnym oraz postanowieniami niniejszej uchwały.  

§ 2

Wójt Gminy może:

1. Nabywać grunty do zasobów komunalnych zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na cele zabudowy gminy, w szczególności przeznaczone na realizację budownictwa mieszkalnego i usługowego oraz związanych z tym budownictwem budowli i urządzeń, których realizacja należy do zadań własnych gminy.

2. Nabywać nieruchomości zabudowane na realizację zadań własnych gminy.

§ 3

Wójt Gminy może zbywać, zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomościami i kodeksu cywilnego oraz ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1. nieruchomości nie zabudowane

2. nieruchomości zabudowane:

a) budynkami wolnymi,

b) budynkami, w których lokale użytkowe zostały oddane uprzednio w najem lub dzierżawę,

3. garaże w zespołach garażowych.

§ 4

Rada Gminy na wniosek najemcy lub dzierżawcy lokalu użytkowego, może przyznać pierwszeństwo w nabyciu tego lokalu jeżeli najem lub dzierżawa trwa co najmniej 12 miesięcy a umowa najmu lub dzierżawy została zawarta na okres co najmniej 3 lat oraz gdy najemca lub dzierżawca należycie wywiązywał się z warunków określonych w umowie najmu lub dzierżawy.

§ 5


W razie zbywania nieruchomości Wójt Gminy winien dążyć do sprzedaży całej nieruchomości.

§ 6

1. Wójt Gminy może wydzierżawiać lub oddawać w najem nieruchomości lub lokale użytkowe w budynkach stanowiących własność Gminy.

2. Długość okresu dzierżawy lub najmu określa Wójt Gminy z tym zastrzeżeniem, że jeżeli dzierżawa lub najem ma trwać dłużej niż 3 lata, to wówczas Wójt o tym fakcie informuje Radę Gminy na najbliższej sesji.

§ 7


Wójt Gminy może sprzedawać użytkownikom wieczystym grunty oddane im w użytkowanie wieczyste. 

§ 8

Zgody Rady Gminy, o ile przepisy powszechnie obowiązujące nie stanowią inaczej, wymaga w szczególności:

a) nabycie, zbycie i obciążenie nieruchomości gruntowych oraz ich wydzierżawianie lub najem na okres dłuższy niż trzy lata, jeżeli wartość nieruchomości przekracza wysokość sumy dla której Wójt Gminy może samodzielnie zaciągać zobowiązania,

b) nabycie nieruchomości za cenę znacznie przewyższającą ceny kształtujące się w obrocie wolnorynkowym,

c) nabycie nieruchomości w drodze spadkobrania, darowizny, zapisu – jeżeli nieruchomości te są obciążone,

d) zbycie nieruchomości w trybie nieodpłatnym, 

e) zabezpieczenie wierzytelności na nieruchomości, jeżeli wierzytelność przekracza wysokość sumy do której Wójt Gminy może samodzielnie zaciągać zobowiązania.

§ 9

1. Wyrazić zgodę na sprzedaż wszystkich lokali mieszkalnych zajmowanych przez najemców oraz wolnych lokali mieszkalnych z ułamkową częścią gruntu niezbędną do racjonalnego korzystania z lokalu oraz ułamkową częścią domu oraz innych urządzeń służących do wspólnego użytku wszystkich mieszkańców, znajdujących się w budynkach mieszkalnych

a) w Krupskim Młynie:

· Powstańców Śl. 1, 2, 3

· Sienkiewicza 1, 2, 4

· Zawadzkiego 1, 4, 7, 8, 9

· 1-go Maja 1, 5

· Buczka 1, 2, 3, 5

· Mickiewicza 7

· Norwida 3 

· Świerczewskiego 2

· Kasprowicza 1, 3, 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23

· Główna 2, 3, 9/1, 9/2, 12

· Os. Ziętek lokale mieszkalne w budynkach Nr 2, 4, 6, 7, 11, 13, 16, 17

b) w Potępie przy ulicy Sportowej 1 

c) w Potępie – Żyłce Nr 1,  

§ 10

Sprzedaż wolnych lokali mieszkalnych wraz z udziałem w nieruchomości wspólnej w budynkach, o których mowa w § 9 odbędzie się zgodnie z obowiązującymi przepisami po zasięgnięciu opinii właściwej komisji Rady Gminy ds. mieszkaniowych.

§ 11

Najemca komunalnego lokalu mieszkalnego, któremu przyznano pierwszeństwo w nabyciu z mocy ustawy o gospodarce nieruchomościami lub odrębnych przepisów może nabyć go na własność od gminy, po uprzednim złożeniu odpowiedniego wniosku.

§ 12

Przedmiotem transakcji kupna – sprzedaży jest lokal mieszkalny z pomieszczeniami przynależnymi i udziałem w nieruchomości wspólnej tj. gruncie oraz częściach budynku i urządzeń, które nie służą wyłącznie do użytku właścicieli lokali, zwane dalej nieruchomością.

§ 13

Najemca, zainteresowany nabyciem nieruchomości, zobowiązany jest do zapłaty poniesionych przez gminę kosztów z tytułu oszacowania wartości gruntu i lokalu mieszkalnego. Opłata ta zaliczana jest na poczet zapłaty ceny za nabycie nieruchomości. W przypadku wycofania się nabywcy z zawarcia transakcji, opłata przepada na rzecz gminy.

§ 14

Cena nieruchomości ustalana jest na poziomie wynikającym z wyceny dokonanej przez rzeczoznawcę majątkowego na podstawie operatu szacunkowego. 

§ 15

Przy sporządzaniu wyceny nie uwzględnia się udokumentowanych wydatków na podwyższenie stanu technicznego lokalu w zakresie obciążającym właściciela (np. wymiana okien, drzwi) poniesionych przez najemcę za pisemną zgodą właściciela.

§ 16

Wyraża się zgodę na udzielenie przez Wójta Gminy bonifikaty od ceny nieruchomości najemcom wykupującym zajmowane lokale mieszkalne, w wysokości maksymalnie do 25% ceny nieruchomości ustalonej na poziomie wynikającym z wyceny dokonanej przez rzeczoznawcę majątkowego na podstawie operatu szacunkowego.

§ 17

Pierwsza wpłata rozłożonej na raty należności za nieruchomość nie może być niższa niż 20% wartości nieruchomości. Pozostała należność płatna jest w równych ratach miesięcznych.

§ 18

Nabywca może dokonać wpłaty wyższej od wynikającej z § 17.

§ 19

W przypadku dokonania przez nabywcę pierwszej wpłaty wyższej od 20% wartości nieruchomości wyraża się zgodę na udzielenie przez Wójta Gminy bonifikaty w wysokości maksymalnie do 1,2 wartości oprocentowania depozytów 6 miesięcznych w 16 największych bankach w Polsce (wartość ta publikowana jest w dzienniku „Rzeczpospolita”) naliczana od wartości wpłaty przewyższającej kwotę 20% wartości nieruchomości.

§ 20

Przez pierwsze 6 miesięcy spłaty zadłużenia, obowiązuje karencja w naliczaniu odsetek tzn. pierwsze odsetki naliczane są od stanu zadłużenia na koniec 6 miesiąca od zawarcia umowy kupna – sprzedaży.

§ 21

Wyraża się zgodę na zastosowanie stopy procentowej w wysokości 0,9 stopy oprocentowania kredytu lombardowego NBP w przypadku rozłożenia płatności za nieruchomość w czasie. Odsetki naliczane są miesięcznie od aktualnego stanu zadłużenia w równych ratach miesięcznych. 

§ 22

Raty wraz z odsetkami płatne są z góry do 10 dnia miesiąca, którego dotyczą, na wyodrębniony rachunek bankowy gminy.

§ 23

W przypadku nie terminowego uiszczania płatności, naliczane będą odsetki ustawowe za zwłokę.

§ 24

Spłata zobowiązania nabywcy wobec gminy jest zabezpieczona przez ustanowienie hipoteki na nieruchomości oraz poddanie się rygorowi egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kpc. 

§ 25

Tracą moc uchwały:

· Nr XXXIX/282/2002 Rady Gminy Krupski Młyn z dnia 27 czerwca 2002 r. w sprawie tekstu jednolitego uchwały Nr V/27/94 Rady Gminy Krupski Młyn z dnia 27.10.1994 r. w sprawie zbycia nieruchomości,

· Nr XXXIX/283/2002 Rady Gminy Krupski Młyn z dnia 27 czerwca 2002 r. w sprawie tekstu jednolitego uchwały Nr XXXIX/244/98 Rady Gminy Krupski Młyn z dnia 27 marca 1998 r. w sprawie ustalenia zasad sprzedaży lokali mieszkalnych w budynkach stanowiących własność Gminy Krupski Młyn,

· Nr XL/252/98 Rady Gminy Krupski Młyn z dnia 23 kwietnia 1998 r. w sprawie ustalenia zasad dotyczących nabycia, zbycia i obciążenia nieruchomości gruntowych oraz ich wydzierżawiania lub najmu na okres dłuższy niż 3 lata,

· Nr XXIV/189/05 Rady Gminy Krupski Młyn z dnia 22 lutego 2005 r. w sprawie zmiany uchwały Nr XXXIX/282/2002 Rady Gminy Krupski Młyn z dnia 27 czerwca 2002 r. dotyczącej zbycia nieruchomości,

· Nr XXIV/188/05 Rady Gminy Krupski Młyn z dnia 22 lutego 2005r. w sprawie zmiany uchwały XXXIX/283/2002 Rady Gminy Krupski Młyn z dnia 27 czerwca 2002 r. w sprawie tekstu jednolitego uchwały dotyczącej ustalenia zasad sprzedaży lokali mieszkalnych w budynkach stanowiących własność Gminy Krupski Młyn. 

§ 26

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Krupski Młyn.

§ 27

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty publikacji w Dzienniku Urzędowym Województwa Śląskiego.

Przewodniczący Rady Gminy Krupski Młyn

Eugeniusz Mróz

